Wunderschone Jugendstiel-Villa
in Hamburg-Elmsbuttel

- Standort: Hamburg-Elmsbdttel ,

- Baujahr: 1922 ,

- Verkaufspreis: € 1.600.000.- ,

- AnzahlZimmer: 9 , Wohnflache: 167gm ,
- Nutzflache: 306 gm,

- Grundstiicksflche: 83 ha,

- Energie-Pass:
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Wunderschone Jugendstiel-Villa
in Hamburg-Elmsbuttel

Beschreibung der Immobilie: Diein den Jahren 1921/22 errichtete
Jugendstielvilla, ist ein echtes Kleinod am Ortsrand, durchgehend
gemutzt von 1956 bis 2018 als Heimat-Museum. Danach wurden
Teile des Gebaudes soweit renoviert, daB ein sofortiger Bezug
moglich ist. Der Zustand der UGbrigen Innenrdume ist einfach und
sauber. Altersuntypische Wand- oder Tragwerks- Schaden sind laut
Gutachten vom 03.04.2022, nicht zu verzeichnen.

Der Garten: Die nahezu quadratische

Grundstiicksflache weist exklusive der Bebauung eine fast ebenerd
ige Nutzung aus Rasen- und Ziergaten aus. An

der Westseite eingegrenztvon einer ca.2 mhohen
denkmalgeschutzten Ballustrade, ansonsten Einzdunung durch
Hecken.

Bisherige Nutzung: Im Zuge der Museumsnutzung wurde

2003 eine Gasheizungeingebaut, die alle

Rdume des Haus erfasst. Das Dach wurde ebenfalls 2003
erneuert und hochgradig ddammend isoliert. Die Fenster im

UG wurden 2005 erneuert.

Gesamtzustand: Nach jetzigem Stand

sind fur die restlichen Renovierungsarbeitenam undim

Gebaude, laut Gutachterurteil 2018, ca. EUR 200.000.-

bis 250.000.-zu

veranschlagen. Die Arbeiten mussten aber nicht sofort
ausgefuhrt werden, sollten aber binnen 10-

Jahresfrist abgeschlossen sein. Alle Arbeiten

sind forderungswirdig.

Bus-Haltestelle: Morgens 7.30 - 10,00 Uhr und Nachmittags 16:00 -
19:00 Uhr jeweils im 30 Minuten Takt, sonst stiindlich.



